ZNALECKY POSUDEK O CENE
OBVYKLE

Cislo 1583-16-2018

NEMOVITA VEC: Pozemek &. 1532/23, k.i. Reporyje

Katastralni udaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u. Reporyje
Adresa nemovité véci: Reporyje, Praha 5, 155 00 Reporyje,
Praha 5

Vlastnik pozemku:  Ceska republika, Pravo hospodafit s majetkem statu, Statni statek hl. m. Prahy "v
likvidaci", Turnovského 497/2, 100 00 Praha 10, StraSnice

OBJEDNAVATEL:  Stitni statek hl. m. Prahy " v likvidaci"

Adresa objednavatele:  Turnovského 497/2, 100 00 Praha 10, Strasnice

ZHOTOVITEL : JIRI KOPECKY, soudni znalec v oboru
EKONOMIKA, CENY a ODHADY nemovitosti

Adresa zhotovitele: Meinlinova 312/25, Praha 9,
Kolodéje 190 16

[ UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

|
r

OBVYKLA CENA 130 000 K&
Stav ke dni : 7.4.2018 Datum mistniho Setfeni: 7.4.2018
Bez ptitomnosti majitele
Pocet stran: 10 stran Pocet priloh: 0 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze dne, 20.4. 2018



| NALEZ

[Znalecky tikol

Zjisténi ceny nemovité véci ,, Pozemek €. 2136/1, ostatni plocha, ktery se nachédzi v katastralnim
uzemi Michle, obec Praha, Hlavni mésto Praha. Pozemek je vedeny na L.V. ¢. 79, u katastralniho
ufadu pro Hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha.
Pro zjisténi Administrativni ceny pak pouzita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 457//2017 Sb., o
provedeni nékterych ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych
zakoni, ve znéni pozdéjsich predpist, (ocenovaci vyhlaska).

Obvyklou cenou se pro ucely zakona €. 151/1997 Sb., o ocentovani majetku rozumi cena, ktera by

byla dosazena pii prodejich stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napt. stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Z uvedenych definic obvyklé ceny je ziejmé, Ze pti zjiStovani trzni hodnoty nelze brat v tivahu
zadna socialni, ptibuzenska ¢i vékova kritéria zacastnénych osob, tedy povinného ¢i opravnéného
ani zadné jiné okolnosti provéazejici obvyklou cenu. Je otazkou smluvniho ujednani mezi svobodné
jednajicimi subjekty, avSak vysSe tihrady by s ohledem na dobré mravy méla vychézet ze vSech vyse
uvedenych aspektil, které determinuji trzni hodnotu.

V daném piipadé pro nemovitosti katastralni uzemi Reporyje je obvykla hodnota zjisténa
podle zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku.

Metodika ocenéni

Pro zjisténi skutecné technické hodnoty je v tomto piipad¢ pouzita metodika reprodukéni ceny
snizené o primefené opotiebeni k véku a intenzité¢ uzivani. Pro vypocet je pouzito podkladi URS
Praha v¢. seznamu smérnych orienta¢nich sazeb ke sborniku S-850 a sazebniku orientacnich
sazeb primych ndkladt a zahraniéni metodika publikovana Conzultinvestem Praha. Pro zjisténi
Administrativni ceny pak pouZita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 457//2017 Sb., o provedeni
nékterych ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zmén¢ nékterych zakon,
ve znéni pozd¢jSich predpist, (ocetiovaci vyhlaska).

Pro zjisténi obvyklé hodnoty nemovitosti je pouzito metody, ktera vychazi ze zakladni cenové
urovné zjisténé podle redlné uskutectiovanych smluvnich pfevodi. Tato cenova Groven zohlediuje
jak administrativni cenu (vyhlaska 443/2016 Sb.,), tak i porovnavaci metodu a je dale upravena
soustavou korekénich koeficient, které zohlediuji pisobeni faktord, které maji vliv na trzni
hodnotu.



Za obvyklou cenu povazujeme pii ocenéni nemovitosti cenu zjisténou v takové vysi, kterou by bylo
mozno v den ocenéni dosdhnout mezi dobrovolné prodavajicimi a kupujicimi nezavislymi osobami,
po fadném marketingu.

IPiehled podkladi

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 1627, ze dne 9.4. 2018

Kopie katastralni mapy

Udaje a podklady zjisténé pfi fyzické prohlidce a zaméfeni nemovitosti.

Informace poskytnuté objednavatelem posudku

Prohlidka a zaméfeni nemovitost

Cenova mapa stavebnich pozemk pro rok 2018

Fotodokumentace
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|Celkovy popis

Nalez

Piedmétem ocenéni je pozemek €. 1532/23, ornd pida, ktery se nachazi v katastralnim tzemi
Reporyje, obec Praha, Hlavni mésto Praha. Pozemek je vedeny u Katastralniho ufadu pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢. 1627, ornd puda, ve vyméie 2546
m?>. Jedna se o pozemek, ktery se nachazi na pokraji méstské ¢asti Praha Reporyje, uvedena plocha
slouzi k zemédé€lskym ucelim, v dobé ocenéni porostly travnim porostem. Vyslednou cenu
nemovitosti ovlivituje to, ze pies celou plochu vede elektricka stozarova trasa VVN.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozinuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

| OBSAH

lObsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu

1. Pozemek ¢. 1532/23

(Obsah trZniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek



| OCENENI]

|Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek ¢. 1532/23
Adresa pfedmétu ocenéni: Reporyje, Praha 5

155 00 Reporyje, Praha 5
LV: 1627
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Neporyje
Pocet obyvatel: 1 280 508

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku ve znéni zakont C¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemek ¢. 1532/23

Ocenéni
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6

Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni Gizemi: 40 %
Celkova uprava ceny: 40,00 %

. ;o Vyméra JIC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ E]mZ] [K&/m2] I[)% 1 [K&/m2] [K&]
orna pida 1532/23 22001 2546 8,01 40,00 11,21 28 540,66
Zeméd¢lsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 2 546 m* 28 540,66



Pozemek ¢. 1532/23 - zjiSténa cena

28 540,66 K¢

rl“rini ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej pole 13 888 m2

ulice Klausova, Praha 5 - ¢ast obce Stodulky

Exklusivné nabizime pozemek o rozloze 13.888 m2 v ul. Klausova, Praha 5, Stodulky.
Pozemek je uzemnim planem urcen jako ZMK.

ZMK - zelen méstské a krajinnd. Zelen s rekrea¢nimi aktivitami, které podstatné
nenarusuji ptirodni charakter uzemi.

Funk¢ni vyuziti: Pfirodni krajinna zelen, skupiny porostii, rozptylené ¢i liniové porosty
dfevin 1 bylin, zamérn¢ zalozené plochy a linie zelené (parkové pasy), pobytové louky.
Dopliikové funkéni vyuziti: Vetfejné piistupnd hiisté ptirodniho charakteru, détska
htisté, drobné vodni plochy, drobna zatizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce
vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory a
komunikace ucelové.

Vyjimecné pripustné funkéni vyuziti: Zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny.
Parkovaci a odstavné plochy (pro uspokojeni potfeb tizemi vymezeného danou funkci).
Stavby a zafizeni pro provoz a drzbu (souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim).
Vesker¢ IS (elektina, voda, plyn) u pozemku. Pozemek se nachazi na okraji
Prokopského tidoli s nddhernym vyhledem na Prokopské tidoli a Holyni. Pozemek
doporucuji k zahradni restauraci s ptilehlym htistém, k vycviku psii, jezdeckému
oddilu, atd.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,85
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,20
dopravni dostupnost - 1,00




moznost zastavéni poz. - 0,50

intenzita vyuziti poz. - 1,00 L
vybavenost pozemku - 1,00 -
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m? ]
8 332 800 13 888 600,00 0,09 51,00

Nazev: Prodej pole 8 775 m2
Lokalita: Zbuzany, okres Praha-z4pad
Popis: Majitel nabizi k prodeji ornou piidu v k.u. Zbuzany (okr. Praha-zapad) zapsanou na LV]
184 s celkovou vymérou 8.775m2 (jedna se o 2 parcely, k jedné je piijezd z hlavni
cesty, k druhé 1 ptes ni vede polni cesta). Pozemky nejsou vazany pachtovni smlouvou.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,85

velikost pozemku - 1,00 S e

poloha pozemku - 1,05 = (o

dopravni dostupnost - 1,00 S

moznost zastavéni poz. - 1,00 3o o

intenzita vyuZziti poz. - 1,10

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 - o LIS
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m*] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m? ]

438 750 8 775 50,00 0,98 49,09

Nazev: Prodej pole 49 347 m2

Lokalita: Chotec, okres Praha-zapad

Popis: Dovolujeme si k prodeji nabidnout soubor nestavebnich pozemki v Praze zapad, kat.
uz. Chote¢ a Zbuzany (pole, louky, les).
V kat. uz. Chote¢ 49 347m2 6.074.590,- K¢
V kat. uz. Zbuzany 78 428m2 10.065.080,- K¢

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,85
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,02
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,45
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00




Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke ] [ m*] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m® ]
6 074 590 49 347 123,10 0,39 48,03
Zjisténa primérna jednotkova cena 49,37 K&/m’

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[ m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
orna puda 2 546 50,00 127 300
Celkova vyméra pozemkii 2546 Hodnota pozemku 127 300
celkem
REKAPITULACE OCENENI
IRekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Pozemek ¢. 1532/23 28 540,70 K¢
Vysledna cena - celkem: 28 540,70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 28 540.- K¢

slovy: Dvacetosmtisicpétsetctyticet K¢

ooV 4, Vv r

iSténa dle cenového predpisu
28 540 K¢

slovy: DvacetosmtisicpétsetCtyticet K¢

Cena z




IRekapitulace trZzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek

130 000,- K¢

Hodnota pozemku 127 300 K¢

Obvykla cena
130 000 K¢

slovy: Jednostotiicettisic K¢




Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Méstskym soudem Praha 2 - Spalend ¢. 2 ze
dne 3. 1. 1991 pod pofadovym c&islem 1465 pro zékladni obor EKONOMIKA - odvétvi CENY
a ODHADY se zvlastni specializaci odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod porfadovym Cislem 1583-16-2018 znaleckého deniku.
Znale¢né uctuji dle pfiloZzené likvidace na zaklad¢ dokladu.

V Praze dne 20.4. 2018

Jii Kopecky

Meinlinova 312

190 16 Praha 9—Kolod¢je
Mobil: +420 737 256 762
E-mail: odhadynemo@volny.cz
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