ZNALECKY POSUDEK O CENE
OBVYKLE

Cislo 1660-33-2019

NEMOVITA VEC: Pozemek & 1004/3, ostatni plocha, k.u. Jinonice, hl. m. Praha 5

Katastralni udaje : Kraj Hlavni mé&sto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0. Jinonice
Adresa nemovité véci:Puchmajerova, 150 00 Jinonice, Praha 5

Vlastnické idaje:  Ceska republika, Pravo hospodafit s majetkem statu, Statni statek hl. m. Prahy "v
likvidaci", Turnovského 497/2, 100 00 Praha 10, Strasnice, podil 1/ 1

OBJEDNAVATEL:  Statni statek hl. m. Prahy " v likvidaci"

Adresa objednavatele:  Turnovského 497/2, 100 00 Praha 10, Strasnice

ZHOTOVITEL : JIRI KOPECKY, soudni znalec v oboru
EKONOMIKA, CENY a ODHADY nemovitosti

Adresa zhotovitele: Meinlinova 312/25, Praha 9
Kolodéje 190 16

UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

| OBVYKLA CENA | 2 100 000 K¢&

Stav ke dni : 15.10. 2019 Datum mistniho Setfeni: 15.10. 2019

Za pritomnosti: majitele

Pocet stran: Stran Pocet piiloh: 0 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze dne, 20.10. 2019 Jiri Kopecky



| NALEZ |

|Znaleck)'f ukol |

Zjisténi ceny nemovité véci ,, pozemek ¢. 1004/3, ostatni plocha, ktery se nachazi v katastralnim
uzemi Jinonice, obec Praha, Hlavni mésto Praha. Pozemek je vedeny na L.V. €. 25, u katastralniho
ufadu pro Hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha.

Pro zjisténi Administrativni ceny pak pouzita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 457//2017 Sb., o
provedeni nékterych ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nekterych
zakonil, ve znéni pozdéjsich predpist, (ocenovaci vyhlaska).

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napt. stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Z uvedenych definic obvyklé ceny je zfejmé, ze pfi zjistovani trzni hodnoty nelze brat v ivahu
zadna socialni, pribuzenska ¢i vékova kritéria zi¢astnénych osob, tedy povinného ¢i opravnéného
ani zadné jiné okolnosti provazejici obvyklou cenu. Je otdzkou smluvniho ujednani mezi svobodné
jednajicimi subjekty, avsak vyse uhrady by s ohledem na dobré mravy méla vychazet ze vSech vyse
uvedenych aspektt, které determinuji trzni hodnotu.

V daném piipad¢é pro nemovitosti katastralni tizemi Jinonice je trzni hodnota zjisténa podle
zakona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku.

Metodika ocenéni

Pro zjisténi skutecné technické hodnoty je v tomto ptipadé pouzita metodika reprodukéni ceny
snizené o pfiméefené opottebeni k véku a intenzit¢ uZzivani. Pro vypocet je pouzito podkladd URS
Praha v¢. Seznamu smérych orientacnich sazeb ke sborniku S-850 a sazebniku orientacnich
sazeb piimych ndkladi a zahrani¢ni metodika publikovand Conzultinvestem Praha. Pro zjisténi
Administrativni ceny pak pouzita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 457//2017 Sb., o provedeni
nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont,
ve znéni pozdéjsich predpist, (ocenovaci vyhlaska).

Pro zjisténi trzni hodnoty nemovitosti je pouzito metody, kterd vychazi ze zakladni cenové
urovné zjisténé podle realné uskuteciiovanych smluvnich prevodi. Tato cenova uroven zohlednuje
jak administrativni cenu (vyhlaska 457/2017 Sb.,), tak i porovnavaci metodu a je dale upravena
soustavou korekénich koeficientd, které zohlednuji pisobeni faktort, které maji vliv na trzni
hodnotu.

Za trzni hodnotu povazujeme pii ocenéni nemovitosti cenu zjisténou v takové vysi, kterou by
bylo mozno v den ocenéni dosdhnout mezi dobrovolné prodavajicimi a kupujicimi nezavislymi
osobami, po fadném marketingu.



[Pirehled podkladi

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 25, ze dne 19.10. 2019

Kopie katastralni mapy

Udaje a podklady zjisténé pii fyzické prohlidce a zaméfeni nemovitosti.
Informace poskytnuté objednavatelem posudku

Prohlidka a zaméfeni nemovitost

Cenova mapa stavebnich pozemk pro rok 2019

Fotodokumentace
SOUCASNY STAV

Okoli: ] bytova zona m pramyslova

zona

m ostatni [J nakupni zéna
Ptipojky: [1 /[ voda 0/0

kanalizace [/ [ plyn
vet. /vl. m /] elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): = MHD (] zeleznice m autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [] dalnice/silnice 1. tt. [ silnice
1L, Lt
Poloha v obci: Sirsi centrum - smiSend zastavba
[Pfistup k pozemku |l zpevnénd komunikace [ nezpevnénd komunikace |
|Celkovy popis |
Nalez

Predmétem ocenéni je pozemek ¢. 1004/3, ostatni plocha, ktery se nachazi v katastralnim tzemi
Jinonice, obec Praha, Hlavni mésto Praha. Pozemek je vedeny u Katastralniho uradu pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi €. 25, ostatni plocha (jina plocha), ve
vyméfe 2403 m2. Jedna se o pozemek, ktery se nachazi v méstské ¢asti Praha Jinonice. Pozemek je
v dob¢ ocenéni porostly naletovymi kiovinami a travnim porostem. Plocha se nachazi v tésném
sousedstvi provozniho arealu firmy TGB Metrostav. Cast pozemku je vyuZzivéna jako parkoviité
nakladnich vozidel, a vétsi ¢ast je velmi piikry svah porostly naletovymi kfovinami, nevyuzitelny.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zéplavovém uzemi

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

| OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu

1. Pozemek €. 1004/3 ¢ast stavebni pozemek - nezastavény, urceny k zastavéni — bez IS

2. Pozemek ¢. 1004/3 ¢ast jiné pozemky - ostatni pozemky hospodaisky vyuZitelné

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii

1.1. Dle LV €. 25 cast nezastavény, ureny k zastavéni - bez privedenych inz. Sit
1.2.
1.3. Dle LV €. 25 cast - ostatni pozemky hospodaisky vyuzitelné

| OCENENI

|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek ¢. 1004/3
Adresa pfedmétu ocenéni: Puchmajerova

150 00 Jinonice, Praha 5
LV: 25
Kraj: Hlavni mésto Praha
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Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha
Katastralni tzemi: Jinonice
Pocet obyvatel: 1294513

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 7 814,00 K¢&/m?

Ocernovaci prredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakond c.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb., a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pozemek je v t€sném I -0,05
sousedstvi provozniho arealu, ktery zatézuje své okoli, ale v
budoucnu bude slouzit stejnémuucelu.

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych I 1,20
mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzatrskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + > Pi)=1,377
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + Y P;)=0,950

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

P(

Nazev znaku P
1. Druh a ucel uziti stavby: I 0,40
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2.

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: 111 0,00
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii — n II 0,00

7
Index polohy Ir=P; * (1 + ) P;)=0,400
i=2

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,551

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,380



1. Pozemek ¢. 1004/3

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ip = 0,400

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pozemek se nachazi v I -0,20

primyslové zéné

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=0,800
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,950 * 0,800 * 0,400 = 0,304

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Z4kl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]




§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urceny k zastavéni - bez privedenych inz. siti

§ 4 odst. 2 - bez siti 7 814,- 0,304 0,800 1900,36
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 2 - bez ostatni plocha 1004/3 800 1 900,36 1520 288.-
siti
Stavebni pozemek - celkem 800 1520 288.-

Pozemek ¢. 1004/3 - zjiSténa cena celkem 1520 288,- K¢

2. Pozemek ¢. 1004/3

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9

Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

i Zakl. cena . , Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKy - ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 7 814,- 0,04 312,56
T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
yP &islo m?]  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 1004/3 1603 312,56 501 033,68
Jiny pozemek - celkem 1 603 501 033,68
Pozemek €. 1004/3 - zjiSténa cena celkem = 501 033,68 K¢&

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii

1.1. Dle LV ¢. 25 ¢ast nezastavény, uréenv k zastavéni - bez privedenvch inZ. Sit




Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 502 m2
Lokalita: ulice Sojc¢i, Praha - ¢ast obce Jinonice
Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji stavebni pozemek o vyméire 1502 m2 s veSkerymi IS

ojedin¢lé lokalité¢ s nadhernym vyhledem do Prokopského - Dalejského udoli, Praha
- Jinonice. Jedna se o pozemek pravidelného tvaru, ktery je oplocen a zasitovan
(elektiina, plyn, voda, kanalizace). Piijezd po nové obecni komunikaci. Veskera
obcanska vybavenost na nedalekém sidlisti Velka Ohrada. Zakladni i matetska Skola
peEsi dostupnosti. Dopravni obsluznost zajist'uji autobusové spoje. Tuto nemovitost je
mozné financovat nékterym z uvérovych produktii. Pro vice informaci nas nevéahejte

kontaktovat.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90 - -
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,80
dopravni dostupnost - 0,85
moznost zastavéni poz. - 0,55
intenzita vyuziti poz. - 0,80
vybavenost pozemku - 0,75
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 e
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
15 000 000 1502 9 986,68 0,20 1997,34
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 633 m2
Lokalita: ulice Kiepelci, Praha 5 - ¢ast obce Jinonice
Popis: Exkluzivné si Vam dovolujeme nabidnout krasny obdélnikovy pozemek v ochrannén

pasmu Prokopského udoli. Pozemek je 630 m2 velky, je oploceny a je kompletné
zasitovany. Vrtana studna je 45 m hluboka. V Sachté je vodomér pro vetejny
vodovod. Na pozemku stoji chaticka. Elektfina 220 1 380 V. Pozemek je napojeny na
kanalizaci. Plyn pfivedeny na hranu pozemku. Opticky kabel. Zpevnéna komunikace
vefejnym osvétlenim. Zastavitelnost je 166 m2 podlahova plocha + 80 cm zapustény
suterén + garaz nemusi byt soucasti stavby. Zahrada je udrzovana se vzrostlymi
stromy, trava se pravidelné sekd. Lokalita je naprosto vyjimecna, skyta kvality okrajc
chranéného uzemi, pfi tom obCanské vybavenost je nedaleko.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,80
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,50



intenzita vyuziti poz. -
vybavenost pozemku -

uvaha zpracovatele ocenéni -

0,70
0,70
0,85

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K¢] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
8 500 000 633 13 428,12 0,15 2 014,22
Nazev: Prodej pozemku 10 796 m2

Lokalita:
Popis:

ulice Hlubocepska, Praha - ¢ast obce Hlubocepy

Exkluzivné k prodeji oploceny pozemek o plose 10 796 m2. Vedeny z ¢ésti jako
zastavéna plocha a nadvofi a dale jako ostatni plocha. Pfistup vraty (Sitka 6m) z ulice
Hlubocepska. Elekttina 220/380V a voda na pozemku. Ostatni sit¢ v ptilehlé
komunikaci. Vhodny k investici.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,20

dopravni dostupnost - 1,25

moznost zastavéni poz. - 1,30

intenzita vyuziti poz. - 1,15

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 /s 3
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke¢] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K¢/m? ]

10 796 000 10 796 1 000,00 2,02 2 020,00
Nazev: Prodej pole 12 046 m2

Lokalita:
Popis:

Praha 5

Nabizime k prodeji pozemek v k. . Vinof o celkové rozloze 12.046 m2.
Pozemek je z hlediska uzemné planovaci dokumentace definovan pro vystavbu
komunitnich osad (zahradkaiské kolonie).

Pro vice informaci nas kontaktujte.

Koeficienty:

redukce pramene ceny -
velikost pozemku -
poloha pozemku -
dopravni dostupnost -
moznost zastavéni poz. -
intenzita vyuziti poz. -
vybavenost pozemku -

0,90
1,00
1,35
1,10
1,00
1,00
1,00
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uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke¢] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K¢/m? ]
18 069 000 12 046 1 500,00 1,34 2 010,00

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 2 546 m2

Lokalita: ulice Ofesska, Praha 5 - ¢ast obce Neporyje

Popis: Jedna se o skvélou stavebni parcelu o vymeéte 2546 m2 kterd lezi na hranici ulice
Ofresska a Neffova.
Pozemek je idealni pro vystavbu rodinného domu s velkym pozemkem ¢i komercni
nemovitosti, kterd potiebuje byt vidét.
Pokud hledate klid ale pfitom nechcete dojizdét daleko do prace, bydleni v prazskyct
Reporyjich je skvélou volbou. Co vie tu najdete? Vlakové spojeni s centrem prahy di
10 minut, autobus, 1ékarny, postu, ZS, MS, parky, piirodu i supermarkety.
Nevahejte, stavebni pozemky se v této lokalité¢ pohybuji v priméru za 10 000 ké/m2.
Pokud tedy planujete prohlidku, rad se s Vami potkdm na pozemku nebo pfimo u nas
v kancelafi na Reporyjském ndmésti.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,95

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 ==
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

5900 000 2 546 2317,36 0,86 1992,93
Zjisténa prumérna jednotkova cena 2 006,90 K&/m?

1.2. Dle LV &. 25 ¢ast - ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné

Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: Prodej pozemku 10 936 m2
Lokalita: ulice Evropska, Praha 6
Popis: Zajimavy investi¢ni pozemek leZici mezi Evropskou tiidou a Divokou Sarkou.
Dle souc¢asného uzemniho planu je pozemek zatfazen mezi ptirodni rekreacni plochy
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uzemi s omezenou zastavitelnosti slouzici rekreaci, oddechu a sportovnim aktivitam.
Dle navrhu ptipravovaného nového (metropolitniho) planu je v izkém koridoru kolem
Evropské tridy pocitano s vicepodlazni zastavbou.

Pro vice informaci m¢, prosim, kontaktujte.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0,80

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,80

intenzita vyuziti poz. - 0,80

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,85
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]

8900 000 10 936 813,83 0,39 317,39

Nazev: Prodej pozemku 6 457 m2

Lokalita: ulice Srnéi, Praha 5 - ¢ast obce Jinonice

Popis: Dovoluji si Vam nabidnout pozemek o rozloze 6.457m2, v Jinonicich - Praha 13, na
hranici ulice Lis¢i, ze které vedou dva slepé konce ptijezdové cesty (z ulice Kiepelci
které konc¢i soubézné s hranici pozemku.
V piijezdové cesté jsou veskeré inzenyrskeé site.
Pozemek se nachézi v ochranném pasmu ptirodni rezervace Prokopské udoli a
momentalné na ném neni mozna vystavba.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0,85

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,80

intenzita vyuziti poz. - 0,90

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 .
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K¢] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K¢/m? ]

3 874 200 6457 600,00 0,55 330,00

Nazev: Prodej pole 60 000 m2

Lokalita: Praha5

Popis: Nabizime k prodeji vétSinou ideédlni polovinu pozemku vedenych jako polnosti v
katastralnim tzemi Zadni Kopanina a Ofech. Jedna se o soubor pozemkt (orna ptda,
louka, les, cesty), o rozloze vice nez 6 ha v atraktivni lokalit€¢ na pomezi Prahy a Pral
zapad. V soucasnosti jsou pozemky pronajaté a obhospodafované. Vhodné jako
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investice. Zhodnoceni ¢asem s moznou Upravou Uzemniho planu. Pro vice informaci
volejte prosim maklére.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,55

dopravni dostupnost - 1,35

moznost zastavéni poz. - 1,55

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 Py AN s

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00 U= e AL,
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ Ke/m? ]

6 400 000 60 000 106,67 2,92 311,48

Nazev: Prodej pozemku 2 138 m2

Lokalita: Praha

Popis: Nabizime exkluzivné prodej pozemku - v katastralnim tizemi Praha - Holyné s
prekrasnym vyhledem do Prokopského tudoli. Celkem 2 138 m2. par.¢. 337/1 vyméra
79 m2 - ostatni plocha, par.¢. 340/20 vymeére 785 m2 - trvaly travni porost, par.c.
340/21 vymeéra 50 m2 - trvaly travni porost, par.c. 343/1 vyméra 1 192 m2 - ostatni
plocha, par.¢. 343/14 vyméra 32 m2 - ostatni plocha. Pozemek neni veden, jako
stavebni. V tizemnim planu: zelen méstska a krajinna.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 0,80
vybavenost pozemku - 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 W
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 069 000 2138 500,00 0,65 325,00
Zjisténa prumérna jednotkova cena 320,97 K&/m?
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky

Celkova cena

[ m?] cena podil pozemKku
[ K&/m?] [ K]
ostatni plocha 800 2 000,00 1/1 1 600 000
ostatni plocha 1 603 320,00 1/1 512 960
Celkova vyméra pozemku 2 403 Hodnota pozemki 2112 960
celkem
REKAPITULACE OCENENI
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek ¢. 1004/3 1 520 288,- K¢

2. Pozemek ¢. 1004/3

Vysledna cena — celkem: 2021

501 033,70 K¢

321,70 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 021

320.- K¢

slovy: Dvamilionydvacetjednatisictfistadvacet K¢

4 r

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
2 021 320 K¢

slovy: Dvamilionydvacetjednatisictiistadvacet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii

1.1.2. Dle LV ¢. 25 celkem 2112 960,- K¢

| Hodnota pozemku 2112 960 K¢

Obvykla cena
2100 000 K¢

slovy: Dvamilionyjednostotisic K¢

14




Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Méstskym soudem Praha 2 - Spalena €. 2 ze
dne 3. 1. 1991 pod poradovym cislem 1465 pro zakladni obor EKONOMIKA - odvétvi CENY
a ODHADY se zvlastni specializaci odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je =zapsan pod potadovym cislem 1660-33-2019 znaleckého deniku.
Znaletné uctuji dle pftilozené likvidace na zaklad¢ dokladu.

V Praze dne 20.10. 2019

JinrKopecky

Meinlinova 312

190 16 Praha 9 —Kolod¢je
Mobil: +420 737 256 762
E-mail: odhadynemo@volny.cz
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