NAJEMNI SMLOUVA

0 najmu nebytovych a bytovych prostor
uzaviend ve smyslu zak.¢.116/1990 Sb., v platném znéni
a na zakladé zak. ¢. 40/1964 Sb., v platném znéni

Smluvni strany

Stanislav Maly, podnikatel, bytem Vrchlabska 32/23, 190 17 Praha 9
podnikajici pod obchodnim jménem Stanislav Maly — podnikatel, St. ZAVEK

Misto podnikani : Vrchlabskd 4/18 , 197 00 Praha 9 — Kbely
IC : 10170201

DIC : CZ5510232167

Bankovni spojeni : eBanka

Cislo ugtu : 2070399001/2400

Evidovan u : Zivnostenského odboru UMC Praha 19

(dale jen ,,pronajimatel*)

a
LORDANO, a.s.

Sidlo : Vrchlabska €.p. 9, 197 00 Praha 9 — Kbely

IC : 27420264

DIC : CZ27420264

Bankovni spojeni : Raiffeisen BANK

Cislo G&tu : 1081108201/5500

Zastoupena . pani Dagmar Leva-Clen predstavenstva

Evidovan u : Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka &. 10498

Doru¢ovaci adresa  : Lordano,a.s., U Elektry 886/2e, 198 00 Praha 9 - Hloub&tin
(déle jen ,,najemce*)
uzaviraji dnedniho dne, mésice a roku tuto ndjemni smlouvu:

Clanek 1
Predmét a cel najmu

I
Pronajimatel je vlastnikem nize uvedenych pronajimanych nebytovych a bytovych prostor,
véetn¢ pozemki v Praze 9 — Kbely, Vrchlabska 32/23, a to na zdklad& kupni smlouvy.

Touto smlouvou pronajimatel pronajima ndjemci nebytové prostory o vyméfe 197,7m2,
v Praze 9 — Kbely, Vrchlabska 32/23 za G¢elem prondjmu restaurace.

A déle touto smlouvou pronajimatel pronajimé ndjemci bytové prostory o vyméie 148 m2,
v Praze 9 — Kbely, Vrchlabska 32/23 za (i¢elem prondjmi byt.

Podrobna specifikace véetn& nakresu planku pronajatych prostor tvofi pfilohu této smlouvy.

I1.
Predmétem najmu jsou nebytové a bytové prostory dle ¢l. 1 za udelem dalitho pronajmu.



Clének 2
Nijemné

Za prondjem vy3e uvedenych prostor se stanovi smluvni ndjemné, a to dohodou ve VySi
28.000,- K¢&/mesic bez DPH 19%. K takto stanovenémuy ndjemnému se pripoditiva 19%
DPH, tj. 5.320,-Kz.

Mésiéni ndjemné v&. 21% DPH tedy ¢ini 33.320,- K¢,

Clinek 3
Sluzby

I
Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci nebo pfimo podndjemciim sluzby spogivajici
v dodavce elektrické energie, vody, plynu.

Pronajimatel souhlasi sevent. pievodem uvedenych sluzeb na najemce, pripadné
podndjemce.

1.
Ndjemce miize vyuzivat i nékteré dalsi sluzby poskytované pronajimatelem. V tomto pfipadé
bude pronajimate] tyto sluzby ndjemci u&tovat samostatnou, vzdjemné odsouhlasenou
fakturou.

Clének 4
Platebni podmin ky

I
Nijemce se zavazuje k Ghradé najemného podle ¢lanku 2 a poskytovanych sluzeb podle této
smlouvy pfevodem na aget pronajimatele uvedeny v identifikadni &asti této smlouvy nebo
v hotovosti do pokladny pronajimatele.

I1.
Néjemné je splatné v pravidelnych &tvrtletnich platbach zp&tng, vZdy do 15. dne prvniho
mésice nasledujiciho Ctvrtleti, a to na zdklade faktur se &trnactidenni lhiitou splatnosti,
vystavenych pronajimatelem. Sluzby budou najemci pfetctovany co nejdiive, zpravidla do 10
dnii ode dne obdrzeni vyuctovani od poskytovatele t&chto sluzeb.

1.
V pfipadé prodleni s thradou najemného nebo poskytovanych sluzeb, bude pronajimatelem
ndjemci navic G¢tovéna smluvni pokuta ve vy8i 0,5 % z dluzné Castky za kazdy den prodlen.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo Upravy vySe ndjemného v zivislosti na mife inflace za
predchozi rok, oficidlng vyhlaSované CSU, pokud tato prekro¢i 3 %, a to vzdy k 1.dubnu



V.
Pronajimatel si rovnéz vyhrazuje pravo upravy vyse plateb za poskytované sluzby, pokud
dojde k apravé cen produkti vztahujicich se k poskytovanym sluzbam, a to ke dni Upravy
téchto cen.
Clanek 5
Prava, povinnosti a odpovédnost smluvnich stran

L
Ndjemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory s pé&i Fadného hospodéfe, a to vyhradné
k ucelu specifikovanému v &lanku 1, odst. 11. této smlouvy.
Ndjemce neni oprivnén v pronajatych prostoréch provadst Jakékoli stavebni, ¢i jiné Gpravy
nebo zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce je povinen zajistit na vlastni naklady drobné opravy zafizeni a vybaveni pronajatych
prostor, pokud do3lo k jejich porude v dobé trvani najmu.

11.
Nédjemce odpovida za p¥ipadnou skodu vzniklou v pronajatém prostoru v diisledku jeho
¢innosti, popf. ne¢innosti.
Tim neni dot¢ena jina zakonna odpov&dnost najemce ani pronajimatele za Skodu zplisobenou
jeho zavinénim.

I11.
Najemce se zavazuje dodrzovat v pronajatych prostorach zéasady protipozarni ochrany,
bezpecnosti prace a ochrany Zivotniho prostiedi v souladu s platnymi piedpisy.
Najemce je rovnéz povinen bez zbytedného odkladu oznamit pronajimateli viechny zjisténé
skute¢nosti, které by mohly ovlivnit bezpe¢nost & ztizit nebo znemo#nit uZivani pronajatych
prostor, jakoZ i okolnosti, v jejichz diisledku by mohlo dojit ke $koddm na majetku, Zivotech
¢i zdravi osob.

IV.
Ndjemce se zavazuje umoznit vstup do jim uzivanych prostor pronajimateli, popf. jim
povéfenym osobdm z provoznich divodii nebo z diivodu kontroly dodrzovani této smlouvy, a
to vzdy po vzdjemné dohodg, za i¢asti ndjemce nebo jim povérené osoby.

V.
Pronajimatel neodpovida za piipadné Skody na vécech, ke kterym do3lo v pronajatych
prostorach, pokud $kodu prokazatelné nezavinil.

VL
Pronajimatel se zavazuje priib&Zné& upravovat pronajaté nemovitosti tak, aby zabezpecil Fadné
uzivani pronajatych prostor nijemcem a zabezpe&il moZnost $irstho uZivani. Eventuelni
rozifeni pronajimanych ploch bude feseno dodatkem této smlouvy.

Clinek 6
Doba niajmu

L
Néjemni vztah vznikd dnem 01.11.2007.



I1.
Smlouva o najmu nebytovych a bytovych prostor se uzavird na dobu urlitou, a to do
31.10.2027.

Clanek 7
Ukonéeni najemniho vztahu

L
Néajemni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukongit pouze dohodou smluvnich stran. Dohoda
se uzavira formou pisemného dodatku k této smlouvé.

Clinek 8
Pfedani pfedmétu najmu

k
Pfedéani pronajimanych prostor nijemci, jakoz i jejich odevzdani pronajimateli v souvislosti
se vznikem a ukonfenim ndjemniho vztahu, bude provedeno spole¢nou prohlidkou
pronajimanych prostor zéstupci obou smluvnich stran.

I1.
Pronajaté prostory ndjemce zabezpeci vlastnimi zamky.

Clinek 9
Odstoupeni od smlouvy

L
Kterakoli ze smluvnich stran je opravnéna od smlouvy odstoupit v pfipadé€, Ze druhd smluvni
strana pokraduje v zavazném poruSovani ustanoveni této smlouvy pfesto, Ze byla na toto
jednani pisemné& upozornéna doporu¢enym dopisem. Pisemné upozornéni mliZe obsahovat
termin, ve kterém je druha smluvni strana povinna uvést své jednani do souladu se smlouvou.
1.
Zavaznym porusenim ustanoveni této smlouvy se rozumi zejména:
- pronajimatel neumoziiuje ndjemci nerusen& vyuzivat pronajaté prostory v souladu s touto
smlouvou
I11.
Pronajimatel mize odstoupit od smlouvy v pfipadé, Zze v disledku Cinnosti ndjemce vznika
pronajimateli Skoda anebo hrozi zna¢na $koda.
V téchto pfipadech miZe pronajimatel odstoupit od smlouvy neprodlené po té, co se o této
skute¢nosti doveédél.
IV.
Odstoupeni od smlouvy oznamuje strana opravnéna druhé smluvni strané pisemné
doporu¢enym dopisem s uvedenim diivodu odstoupeni od smlouvy.
V ptipadé odstoupeni od smlouvy je ndjemce povinen opustit pronajaté prostory v terminu
stanoveném pronajimatelem pod smluvni pokutou 1.000,-K¢& za kazdy, byt i jen zapocaty den
po této Ihite, soudasné s timto je povinen nadéle hradit ndjemné vyplyvajici z této smlouvy.



Clének 10
Spole¢na ustanoveni

L
Smluvni strany se zavazuji, Ze v pfipadé ukondeni ndgjemniho vztahu podle ¢&lanku 7,
popi.¢lanku 9 této smlouvy, budou finan&ni naleZitosti vypofadény bez zbyte¢ného prodleni.

II.
Pfipadné $kody na majetku budou feseny v souladu s platnymi predpisy Ceské republiky.

I11.
Pro acely dorucovéni pisemnosti se stanovi povinnost v pfipadé zmény adresy sidla &i mista
podnikani n€které ze smluvnich stran, jeZ je uvedeno v identifikadni &4sti této smlouvy,
oznamit druhé smluvni strané tuto zménu, a to nejpozdéji do 7 dni ode dne, kdy zména
nastala.

IV.
Pfi doru€ovani postou plati, ze uinky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost
odesilateli vrati jako nedoruéitelnou, adresat svym jednanim doruéeni zmafil nebo prijeti
pisemnosti odmitl.

V.
V pfipadech touto smlouvou neupravenych, fidi se vzajemné vztahy smluvnich stran obecné
zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

VI
Pronajimatel ~ souhlasi stim, ¢ najemce na vlastni naklady provede podle stavebni
dokumentace stavebni opravy a tlipravy pronajimanych prostor v rozsahu ocenéni 2.896.000,-
Ké.bez DPH. Néjemce se zavazuje ve Ihiité 14 dni od ukonéeni stavebnich praci pfedat
pronajimateli stavebni dokumentaci a vy&isleni nakladd stavebnich praci, jejichz hodnota
nesmi piekroc€it vyse uvedenou ¢astku.

VIL
VySe ndjmu byla uréena s ohledem na investice do oprav ve vySi 2.896.000,-K¢& bez
DPH. Vzhledem k investici se smlouva uzavira na dobu uréitou 20-ti let, tj. do
31.10.2027.
V pfipadé dFivéj$iho ukon&eni najemni smlouvy ze strany pronajimatele ma niajemce
pravo na uhradu adekvatni &astky z investic vloZenych do rekonstrukce a oprav ve vysi
120 za kazdy rok kdy pifedmét ndjmu nemohl uZivat v dob& uzav¥eni najemniho
vztahu.

Clanek 11
Zavéreéna ustanoveni

L
Veskeré zmény v Gpravé smluvnich vztahi vymezenych touto smlouvou budou fefeny
vyhradn¢ formou pisemnych dodatki. Dodatky budou oznalovany poradovymi &isly a
nabyvaji platnosti dnem jejich podpisu obéma smluvnimi stranami.

II.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nich kazd4 ze smluvnich stran obdrsi po
jednom vyhotoveni.

IL
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti
dnem 01.11.2007.



Iv.
Smluvni strany prohladuji, 7e se pfed podpisem smlouvy se viemi jejimi ustanovenimi
seznamily, souhlasi s nimi, nemaji k nim pfipominek a na dikaz svobodné, pravé a vazné
viile pFipojuji své podpisy. 2 A,
V Praze dne ... <& 79, 2007

-------------------------
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