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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky ukol.

Predmétem ocenéni jsou pozemky dle L.V. €. 555 a L.V. ¢. 3341, v katastralnim tizemi Smichov,
obec Praha, Hlavni mésto Praha.

Pozemky jsou vedeny, u katastralniho ufadu pro Hlavni Mésto Prahu, Katastralni pracovisté, Praha.
Pro zjisténi Administrativni ceny je pak pouzita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 424//2021 Sb., o
provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zmeéné nékterych
zakond, ve znéni pozdéjsich predpist, (ocenovaci vyhlaska).

V daném piipadé pro nemovitost v katastralnim Gzemi Smichov, je obvykld cena zjisténa
podle zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku.

Metodika ocenéni

Pro zjisténi skute¢né technické hodnoty je v tomto ptipad¢ pouzita metodika reprodukéni ceny
snizené o priméfené opotiebeni k véku a intenzité uzivani. Pro vypocet je pouzito podkladi URS
Praha v¢. seznamu smérnych orientacnich sazeb ke sborniku S-850 a sazebniku orienta¢nich
sazeb pfimych nakladi a zahranicni metodika publikovana Conzultinvestem Praha. Pro zjisténi
Administrativni ceny pak pouzita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 424//2021 Sb., o provedeni

nékterych ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond,
ve znéni pozd¢jsich predpist, (oceniovaci vyhlaska).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny nemovité véci
vefejna drazba dobrovolna

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel posudku nesdélil znalci tidaje, které by ovlivnily obvyklou cenu nemovitosti.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 7.12. 2022 bez ptitomnosti majitele.



2. VYCET PODKLADU
2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Z4kon¢.151/1997Sb. o ocenovani majetku

Zakon 183/2006Sb. (zdkon o uzemnim plédnovani a stavebnim tadu) véetné ptislusnych provadécich
vyhlasek)

Zakon 89/2012Sb. (obcansky zakonik)

v

Zakon ¢. 256/2013Sb. (katastralni zdkon) ve znéni pozdéjSich predpist vcetné piislusnych
provadécich vyhlasek

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 555, ze dne 8.12. 2022
Vypis z katastru nemovitosti LV €. 3341, ze dne 8.12. 2022
Kopie katastralni mapy

Informace poskytnuté objednavatelem posudku

Zadavatel posudku nesdélil znalci tdaje, které by ovlivnily obvyklou cenu nemovitosti.
Prohlidka a zaméfeni nemovitost dne 7.12. 2022

Situace predmétného tizemi v mét. 1:8 00

Objednavka posudku ¢. 01/2022/Kr/125

2.2. Vérohodnost zdroje dat

2.2.1 Informace a dokumenty od zadavatele
- objednéavka na vyhotoveni ocenéni

2.2.2 Informace z vetejn¢ dostupnych zdroji

Riizné databiaze a analyzy
1. Databaze katastru nemovitosti, www.cuzk.cz

4. Letecké snimky, www.cuzk.cz, www.mapy.cz



DalSi zdroje:

1. www.sreality.cz

2. www.realitymix.centrum.cz
3. dalsi realitni servery

2.2.3 Zékony a jiné piedpisy

v

1. Zakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych tustavech, ve znéni
predpist pozd¢jsich

2. Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni piedpisti pozdéjsich
3. Vyhlaska €. 504/2020 Sb., o znalecném, ve znéni predpist pozd¢jsich

4. Vyhlaska ¢. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych znaleckych
obort, jind osvédceni o odborné zptsobilosti, osvédceni vydand profesnimi komorami a
specializacni studia pro obory a odvétvi, ve znéni piedpist pozdé€jsich

5. Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni ptedpist pozdéjSich

6. Zakon €. 151/1997 Sb., zdkon o oceniovani majetku, ve znéni ptedpisii pozdéjsich
Vyhlaska ¢.424 /2021 Sb.

2.3 Vérohodnost zdroju dat

Znalec povazuje vyse uvedené zdroje dat za vérohodné. Jelikoz vérohodnost podkladi a informaci
jako takovych ziskanych z jednotlivych zdroji, zejména téch pfedanych zadavatelem nemohla byt

z objektivnich divodl ve vSech ohledech ovérovana (znalec nemé dostateéné nastroje na to, aby je
ve vSech ohledech ovétil), byla ovéfovana pouze s ohledem na vzajemnou konzistenci jednotlivych
dat a jejich pfipadnou zjevnou nespravnost.

Neni-li v tomto znaleckém posudku uvedeno vyslovné jinak, povazuji se udaje o skute¢nostech
obsazenych v tomto znaleckém posudku za pravdivé a spravné, kdyz nebyla zjisténa zadnd zjevna
nesrovnalost ani zadny zjevny vzdjemny rozpor mezi podklady a informacemi navzajem.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat
Zaméfeni pii mistnim Setfeni, zajisténi listinnych podklada
Posouzeni bylo provedeno na zaklad¢:

- relevantnich informaci a dokumentt, které byly pfedany zadavatelem, pfipadné na zdklad¢ jim
osobné¢ sd¢lenych informaci;

- informaci a dokumentl ziskanych z vefejné dostupnych zdroji (zejména internet), které souviseji
s pfedmétem posouzeni;

- aplikovatelnych pravnich ptedpisti, judikatury, znaleckych standarda a odborné literatury.
- Vypis z katastru nemovitosti L.V. €. 555, ze dne 8.12. 2022

- Vypis z katastru nemovitosti L.V. ¢. 3341, ze dne 8.12. 2022

- dopliujici udaje a informace

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplsobu posouzeni, kterd zavisi na konkrétnim zadéni znaleckého posudku.

3.1.1 Nazvoslovi

Zakladnimi ptedpisy upravujicimi otdzku cen a hodnot v Ceské republice jsou zdkon o cendch,
zakon o ocenlovani majetku a oceniovaci vyhlaska.

Pro vypocet byla pouzita vyhlaska 424/2021 Sb.

Zakon €. 151/1997, Sb.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0.
Smichov
Adresa nemovité véci: Nad Mlynatkou 1, 150 00 Praha 5, Smichov



Vlastnické a evidencni udaje

Vypis z katastru nemovitosti L.V. €. 555, ze dne 8.12. 2022
Vlastnici:
Blue Range a.s. U Platenice 1960/2, Smichov, 150 00 Praha 5

Ceska republika

pravo hospodafit s majetkem statu

Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci,
Betlémska 267/9, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Vypis z katastru nemovitosti L.V. €. 3341, ze dne 8.12. 2022
vlastnici:

Arleth Peggy, Nissdalen 10, 2740 Skovlunde, Dansko, Danské kralovstvi
Blue Range a.s. U Platenice 1960/2, Smichov, 150 00 Praha 5

Broz Véclav Ing. Smréinska 3238/2, Smichov, 150 00 Praha 5

Ceska republika

Dousa Michal, Vrchlického 678/80, Kosire, 150 00 Praha 5

Mejtova Nadézda, Vrchlického 678/80, Kosite, 150 00 Praha 5
Valentova Katefina, PampeliSkova 2277/3, Zabé&hlice, 106+ 00 Praha 10

Vondracek Stanislav Ing., Prachnerova 606/12, Kosite, 150 00 Praha 5

Pravo hospodafit s majetkem statu

Sady,lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci,
Betlémska 267/9, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

podil 39/40

podil 3/120

podil 3/120

podil 7/60
podil 5/120

podil 7/60

podil 3/120
podil 7/30
podil 7/60
podil 7/60

podil 7/30

podil 3/120



Dokumentace a skutecnost

Situace
Typ pozemku: zast. plocha L] ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty 0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkti: [ RD byty L1 rekr.objekt [ garaze Ll jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
[ ostatni

Pripojky: [x] / I voda / O kanalizace Xl /O plyn

vet. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. (Xl silnice II.,ITLtF.
Poloha v obci: Sir§i centrum - smisena zastavba
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovitosti se nachazeji v katastralnim tizemi Smichov, c0Z je vcelku centrum mésta
Prahy, kde je kompletni obCanské vybavenost v¢etné zdzemi dopravy vSemi zpiisoby véetné metra.
Okolni zastavba je pfedev§im z rodinnych domi, ale i bytové domy. Pfistup k nemovitosti je po
zpevnéné komunikaci. Jedna se o lokalitu pro reziden¢ni bydleni, ale 1 pro komer¢ni tcely.

Ocenéni se tyka 3 pozemk a to o jejich spoluvlastnicky podil 3/120.

Pozemek ¢&. 3939/2 zastavéna plocha a nadvoii o velikosti 125 m2, na tomto pozemku stoji stavba
¢.p. 2825, ktera ovSem neni pfedmétem ocenéni, nebot’ je jin¢ho vlastnika.

Pozemek ¢&. 3939/6 ostatni plocha, sportovisté a rekreaéni plocha o vyméfe 870 m?. Tento pozemek
je jako odpocinkovy prostor, a soucasné na ném je betonova tréninkova sténa, ktera neni predmétem
ocenéni.

Pozemek &. 3939/7 ostatni plocha, sportovisté a rekreaéni plocha o vyméfe 251 m2.

Tento pozemek slouzi jako piistupova cesta do areélu.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi




Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

List vlastnictvi ¢. 555
1. Pozemek ¢. 3939/2 zastavéna plocha a nadvofi

List vlastnictvi ¢. 3341
1. Pozemek ¢. 3939/6 a 3339/7 ostatni plocha, sportovisté

Obsah trzniho ocenéni majetku

List vlastnictvi ¢. 555

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek 3939/2

List vlastnictvi ¢. 3341

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky 3939/6 a 3939/7

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky dle L.V. €. 555 a ¢. 3341
Adresa predmétu ocenéni: Nad Mlynatkou 1
150 00 Praha 5, Smichov



LV: 555

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni tizemi: Smichov

Pocet obyvatel: 1335084

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 20 036,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢ 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva ] 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazenskych I 1,20
mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzaiskymi stiedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna I 1,15

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Pe*P7*Pg*Po*(1+ ) Pi)=1,449

i=1



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize I 0,00
napojit pouze na nékteré sité¢ v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: | 0,00
Nevyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - K | 0,00

7
Index polohy Ip=P1*(1+ > Pi)=0,600
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ir = 0,869

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ir = 0,600

List vlastnictvi ¢. 555
gislo L.V. 555

1. Pozemek €. 3939/2

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,600

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetng - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a | 0,00

10



ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - n | 0,00
6

Index omezujicich vlivii lo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,600 = 0,600

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Z[aIZlV:. /rcg]la Index  Koef. U[Erc /fﬁ%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 20 036,- 0,600 12 021,60
. Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev ¢islo %Imz] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3939/2 175 12021,60 2103 780,-
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 175 2 103 780, -
Pozemek ¢. 3939/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 2103 780,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 3/120

Pozemek ¢. 3939/2 - zjiSténa cena celkem 52 594,50 K¢

List vlastnictvi €. 3341
L.V. ¢. 3341

1. Pozemek ¢. 3939/6 a 3339/7 ostatni plocha, sportovisté
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,600

Jiné pozemky ocenéné dle § 9

Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

11



Upr. cena
[K&/m?]

Z4kl. cena

[Ke/m?] Koeficienty IndexP Index T Uprava

Zattidéni

§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné,

rekreaéni plochy
§ 9 odst. 2 20 036,- 0,50 0,600 1,000 6 010,80
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

Typ Nézev Parcelni Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 9 odst. 2 ostatni plocha 3939/6 870 6 010,80 5229 396,-

§ 9 odst. 2 ostatni plocha 3939/7 251 6 010,80 1 508 710,80

Jiné pozemky - celkem 1121 6 738 106,80

Pozemek ¢. 3939/6 a 3339/7 ostatni plocha, sportovisté - vychozi = 6 738 106,80 K¢

cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 3/120

Pozemek €. 3939/6 a 3339/7 ostatni plocha, sportovisté - zjiSténa 168 452,67 K¢

cena celkem

Trzni ocenéni majetku

List vlastnictvi €. 555
gislo L.V. 555

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek 3939/2

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 654 m2, p.¢.: 262/16

Lokalita: Praha5 - Stodulky

Popis: Prodej pozemku 654 m2, KS V 82563/2021-101 pravni u¢inky vkladu
2.11.2021, prodano za 11 065 000,-K¢ LV 16484

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - horsi 0,80

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 —

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

11 065 000 654 16 918,96 0,80 13 535,17
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Nazev: Prodej pozemku 136 m2, p.¢.: 4705/3

Lokalita: Praha5 - Smichov

Popis: Prodej pozemku 136 m2, KS V 54967/2022-101 pravni u¢inky vkladu
19.9.2022, prodano za 2 314 374,-K¢ LV 16779

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - horsi 0,80
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00 S NN
vybavenost pozemku - 1,00 L e
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
2314 374 136 17 017,46 0,80 13 613,97

Nazev: Prodej pozemku 91 m2, p.¢.: 4732/3

Lokalita: Praha5 - Smichov

Popis: Prodej pozemku 91 m2, KS V 8670/2022-101 pravni t¢inky vkladu
8.2.2022, prodano za 1 005 000,-K¢ LV 16602

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K¢&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

1 005 000 91 11 043,96 1,00 11 043,96

Nazev: Prodej pozemku 57 m2, p.¢.: 781/2

Lokalita: Praha - StfeSovice

Popis: Prodej pozemku 57 m2, KS V 27635/2021-101 pravni G¢inky vkladu
14.4.2021, prodano za 536 626,-K¢ LV 2979
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - lepsi 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
536 626 57 9414,49 1,10 10 355,94
Minimalni jednotkova porovndvaci cena 10 356 K¢&/m?
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 12 137 K&/m?
Median 12 290 Ké&/m?
Maximadlni jednotkova porovnavaci cena 13 614 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastavénd plocha a 3939/2 175 12 300,00 2 152 500
nadvoii
Obvykla cena pied korekei ceny 2 152 500
spoluvlastnicky podil
*3,00/120,00 = 53 812,50
Celkova vyméra pozemku 175 Hodnota pozemki celkem 53 813

List vlastnictvi ¢. 3341
L.V. ¢ 3341

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky 3939/6 a 3939/7

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej pozemku 830 m2, p.¢.: 3640/1

Lokalita: Praha 6 — Smichov

Popis: Prodej pozemku 830 m2, KS V 89972/2021-101 pravni t¢inky vkladu
30.11.2021, prodano za 10 000 000,-K¢ LV 16526
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - KS 2021 1,00

velikost pozemku - obdoba 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - horsi 0,80

uvaha zpracovatele ocenéni - porovnavany pozemek tvoii funkéni

celek se stavbou RD 0,70
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

10 000 000 830 12 048,19 0,56 6 746,99

Nazev: Prodej pozemku 3207 m2, p.¢.: 3715/2

Lokalita: Praha 6 - Smichov

Popis: Prodej pozemku 3207 m2, KS V 84116/2021-101 pravni u¢inky vkladu
8.11.2021, prodano za 33 673 500,-K¢ LV 2838

Koeficienty:

redukce pramene ceny - KS 2021 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - horsi 0,70

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

33673 500 3 207 10 500,00 0,70 7 350,00

Nazev: Prodej pozemku 48 m2, p.¢.: 3764/13
Lokalita: Praha 6 - Smichov

Popis: Prodej pozemku 48 m2, KS V 41391/2022-101 pravni G¢inky vkladu
7.7.2022, prodano za 591 360,-K¢ LV 11190

Koeficienty:

redukce pramene ceny - KS 2022 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00
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intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - horsi 0,70
uvaha zpracovatele ocenéni - porovndvany pozemek slouzi jako
funk¢ni celek k bytu 0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient \Upr-avehé\.\IC.‘ ‘
[Ke] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
591 360 48 12 320,00 0,56 6 899,20

Nazev: Prodej pozemku 282 m2, p.¢.: 4706/1
Lokalita: Praha 6 - Smichov

Popis: Prodej pozemku 282 m2, KS VV54967/2022-101 pravni t¢inky vkladu
16.9.2022, prodano za 2 314 374,-K¢ LV 16779
Koeficienty:
redukce pramene ceny - KS 2022 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - horsi 0,80
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
2 314 374 282 8 207,00 0,80 6 565,60
Nazev: Prodej komeréniho pozemku 7 200 m2
Lokalita: Praha 6 - Repy
Popis: Nabizime ke koupi komeréni pozemek 7200 m2, ktery se nachézi v Praze 6 - Repich.

Pozemek je deklarovan jako sportovisté a je proto idedln€ urcen pro Cinnost
souvisejicim se sportem. Jedna se o rovinatou louku, na kterou je mozny ptijezd z
vefejné komunikace. Sousedi s budovou Déti a mladeze s venkovnimi sportovnimi
hiist'mi a oplocenou zahradou. V mist¢ je mestska zastavba a vyborna dopravni
dostupnost. Cena je k jednani. Bliz$i informace u makléie.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
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Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
50 000 000 7 200 6 944,44 1,00 6 944,44
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 6 566 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 6 901 K&/m?
Median 6 899 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnéavaci cena 7 350 K¢&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky

Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
ostatni plocha 3939/6 870 6 900,00 6 003 000
ostatni plocha 3939/7 251 6 900,00 1731900
Obvykla cena pred korekci ceny 7734 900
spoluvlastnicky podil
*3,00/120,00 = 193 372,50
Celkova vyméra pozemkii 1121 Hodnota pozemkii celkem 193 373
4.2. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
List vlastnictvi ¢. 555
1. Pozemek ¢. 3939/2 52 594,50 K¢

List vlastnictvi ¢. 555 - celkem:

List vlastnictvi ¢. 3341

1. Pozemek ¢. 3939/6 a 3339/7 ostatni plocha, sportoviste

List vlastnictvi ¢. 3341 - celkem:

List vlastnictvi ¢. 3341 - celkem:

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dvéstédvacetjednatisicpadesat K¢

52 594,50 K¢

168 452,70 K¢

168 452,70 K¢

168 453,- K¢

221 047,50 K¢
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Cena zjiSténa dle cenového predpisu

Podil o velikosti 3/120
221 050 K¢

slovy: Dvéstédvacetjednatisicpadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

¢islo L.V. 555

List vlastnictvi ¢. 555

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek 3939/2 53 812,50 K¢
List vlastnictvi €. 555 - Obvykla cena
Podil o velikosti 3/120
53 813 K¢
slovy: Padesatttitisicosmsettiindct K¢

L.V.¢. 3341
List vlastnictvi ¢. 3341
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky 3939/6 a 3939/7 193 372,50 K¢

List vlastnictvi ¢. 3341 - Obvykla cena
Podil o velikosti 3/120

193 373 K¢

slovy: Jednostodevadesatttitisictiistasedmdesattii K¢

| Hodnota pozemku

247 185 K¢

Obvykla cena
Podil o velikosti 3/120

247 185 K¢

slovy: Dvéstéctyticetsedmtisicjednostoosmdesatpét K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu jsem ur¢il z jiz skute¢né prodanych nemovitych véci, vyhledanim Kupnich
smluv a upravil korekénimi koeficienty. Dale pro porovnani bylo pouzito databaze Sreality.cz.

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 247 185 K¢&

slovy: Dvéstéctyricetsedmtisicjednostoosmdesatpét K¢
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Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Méstskym soudem Praha 2 - Spalena ¢. 2 ze
dne 3. 1. 1991 pod poradovym cCislem 1465 pro zdkladni obor EKONOMIKA - odvétvi CENY
a ODHADY se zvlastni specializaci odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod porfadovym cCislem 1792-37-2022 znaleckého deniku.
Znalecné uctuji dle prilozené likvidace na zdkladé dokladu.

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znale¢né a ndhradu néklada uctuji dokladem €. 1792-37-2022.

V Praze dne 12.12. 2022

Jii Kopecky

Meinlinova 312

19016 Praha 9-Kolod¢je
Mobil: +420 737 256 762
E-mail: odhadynemo@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 9 piiloh.
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