ZNALECKY POSUDEK O CENE
OBVYKLE

Cislo 1622-54-2018

NEMOVITA VEC: Pozemek & 3822/1, k.ii. Bfevnov

Katastralni udaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u. Bfevnov
Adresa nemovité Brevnov, 169 00 Praha 6, Bfevnov

véci:

Vlastnici pozemku: Ceska republika: Pravo hospodafeni s majetkem statu: Statni statek hl.m. Prahy " v
likvidaci" , Turnovského 497/2, Praha 10 StraSnice, , vlastnictvi: podilové, vlastnicky
podil: 1/2
Zhang Alice Wei Xin,, Gonzalez Dr. 750, CA, 941 32 San Francisco, Spojené staty,
vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1 /2

OBJEDNAVATEL: Statni statek hl. m. Prahy, " v likvidaci"
Adresa objednavatele:  Turnovského 497/2, 110 00 Praha 10, Strasnice

ZHOTOVITEL : JIRI KOPECKY, soudni znalec v oboru
EKONOMIKA,CENY a ODHADY nemovitosti

Adresa zhotovitele: Heckelova 474/11
Praha 9, Kolod¢je, 190 16

[ UCEL OCENENI:  Zji§téni obvyklé ceny nemovitosti (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 420 000 K¢&
Stav ke dni : 1.11. 2018 Datum mistniho Setfeni: 1.11. 2018
Bez pfitomnosti majitele
Pocet stran: 11 stran Pocet priloh: 0 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze dne, 5.11. 2018 Jifi Kopecky



| NALEZ

IZnalecky ukol

Zjisténi ceny nemovité véci ,, pozemek €. 1699, ostatni plocha ( jina plocha) ktery se nachazi v
katastralnim uizemi Bievnov, obec Praha, Hlavni mésto Praha.

Pro zjisténi Administrativni ceny pak pouzita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 457//2018 Sb., o
provedeni nékterych ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych
zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, (ocenovaci vyhlaska).

Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku rozumi cena, ktera by

byla dosazena pii prodejich stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napf. stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Z uvedenych definic obvyklé ceny je zfejmé, Ze pii zjiStovani trzni hodnoty nelze brat v uvahu
zadna socialni, ptibuzenska ¢i veékova kritéria zacastnénych osob, tedy povinného ¢i opravnéného
ani zadné jiné okolnosti provazejici obvyklou cenu. Je otdzkou smluvniho ujednani mezi svobodné
jednajicimi subjekty, avSak vyse thrady by s ohledem na dobré mravy méla vychazet ze vsech vyse
uvedenych aspekti, které¢ determinuji trzni hodnotu.

V daném piipad¢ pro nemovitosti katastralni uzemi Bievnov je trzni hodnota zjisténa podle
zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku.

Metodika ocenéni

Pro zjisténi skutecné technické hodnoty je v tomto piipad¢€ pouzita metodika reprodukéni ceny
snizené o priméiené opotiebeni k véku a intenzit€¢ uzivani. Pro zjiSténi Administrativni ceny pak
pouzita vyhlaSka Ministerstva financi ¢. 457//2017 Sb., o provedeni n€kterych ustanoveni zdkona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nekterych zakoni, ve znéni pozdéjsich predpis,
(ocenovaci vyhlaska).

Pro zjisténi trzni hodnoty nemovitosti je pouzito metody, kterd vychazi ze zékladni cenové
urovné zjisténé podle redlné uskutectiovanych smluvnich pfevodi. Tato cenova Groven zohlediuje
jak administrativni cenu (vyhlaska 443/2016 Sb.,), tak i porovnavaci metodu a je dale upravena
soustavou korekénich koeficientti, které zohlediiuji pisobeni faktord, které maji vliv na trzni
hodnotu.

Za trzni hodnotu povazujeme pii ocenéni nemovitosti cenu zjiSténou v takové vysi, kterou by
bylo mozno v den ocenéni dosahnout mezi dobrovolné prodavajicimi a kupujicimi nezavislymi
osobami, po fadném marketingu.



IPiehled podkladi

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 2793, ze dne 8.11. 2017

Kopie katastralni mapy

Udaje a podklady zjisténé pfi fyzické prohlidce a zaméfeni nemovitosti.

Informace poskytnuté objednavatelem posudku

Prohlidka a zaméfeni nemovitost

Vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti

Cenova mapa pozemku pro Hl.m. Prahu rok 2017
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|Celk0vy popis

Nalez

Predmétem ocenéni je pozemek ¢. 3822/1, ostatni plocha ( jind plocha), ktery se nachazi v
katastralnim uzemi Bfevnov, obec Praha, Hlavni mésto Praha. Uvedend plocha je umisténa na
okraji komunikace Spiritka, nad sidli§t¢ém Podbélohorska. Pozemek je vedeny u katastralniho ufadu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢. 2793, jako ostatni plocha
, jina plocha ve vyméfe 522 m*. Pozemek neni vedeny v cenové mapé stavebnich pozemki.Jedna se
o velmi svazity pozemek, ktery je porostly naletovymi kifovinami.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsdna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajiméana

| OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek ¢. 3822/1

|Obsah trZniho ocenéni majetku
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek 33822/1

OCENENI
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|Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek ¢. 3822/1
Adresa predmétu ocenéni: Bfevnov

101 00 Praha 6, Bfevnov
LV: 2793
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Bfevnov
Pocet obyvatel: 1 267 449

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 15 120,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakonl C¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. a ¢&. 457/2017 Sb., podle stavu ke dni 1.11.
2018 znalecky posudek vypracoval:

1. Pozemek ¢. 3822/1

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zattidéni Z[Iikcvl/nclf]n a Koeficienty Index P Index T Uprava I[Jlgré /flle]la
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKky - ostatni pozemky
§ 9 odst. 6 15120,- 0,04 604,80

Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena

Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 3822/1 522,00 604,80 315 705,60
Jiny pozemek — celkem 522,00 315 705,60
Pozemek ¢. 3822/1 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 315 705,60 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1



Pozemek ¢. 3822/1 - zjiSténa cena

315 705,60 K¢

[TrZni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek 33822/1

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev:

Koeficienty:

redukce pramene ceny -
velikost pozemku -
poloha pozemku -
dopravni dostupnost -
moznost zastavéni poz. -
intenzita vyuZiti poz. -
vybavenost pozemku -

uvaha zpracovatele ocenéni -

Prodej stavebniho pozemku 20 257 m2

[Lokalita: ulice V Sareckém udoli, Praha 6 — Dejvice

0,85
1,00
1,02
1,00
0,90
1,00
0,85

1,00

Popis: Prostorny funk¢ni pozemek je situovan v oblibené rezidencni lokalité Prahy 6, ptimo
na jiznim ubo¢i Sareckého tdoli s nadhernym vyhledem na kostel sv. Mat&je v
Dejvicich. Parcela je vyborn€ dostupna vozem s predni ¢asti idoli, smérem z Lysolaji,
rovnéz i MHD (autobusova zastavka cca 100m). Pozemek navazuje na stavajici,
zejména prvorepublikovou zastavbu, jedna se o jeden z poslednich volnych pozemkl
zaclenénych do ptivodni rezidenéni zastavby. Celkova plocha parcely predstavuje vice
nez 20.000 m2, plocha pro vystavbu v pfedni Casti parcely je 1490 m2. DalSich 850
m2 je mozné vyuzit pro relaxacni objekty, plochy pro sport nebo souvisejici obsluzné
komunikace. Parcela k prodeji je zasitovana a ptistupna ptimo z ulice.

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
24 900 000 20 257 1 229,20 0,66 815,27




Nazev: Prodej pozemku 5 352 m2

Lokalita: ulice Nad Zlichovem, Praha 5 — HluboCepy

Popis: Jedinecnd investicni pfileZitost — nabidka ojedin¢lého rozlehlého a pievazné
rovinatého pozemku o vyméte 5352 m2 na lukrativnim a klidném misté par metri od
Prokopského tdoli, vlakové zastavky Praha — Zvahov a autobusové zastavky
Proslunéna. Pozemek je vyborné piistupny, z vétsi casti oploceny a méa dobrou
dostupnost inzenyrskych siti: voda, elektfina a kanalizace. Z horni ¢asti pozemku je
pékny vyhled na vilovou zastavbu ,,Na Zvahové“ .V sou¢asné dobé je pozemek
vedeny na katastru jako ostatni plocha, zplisob vyuziti jin4 plocha, funkéni vyuZziti
SOS5: ptipustné vyuziti - sluZzebni byty, obchodni zatizeni s celkovou plochou
nepievysujici 200 m2 prodejni plochy, zatizeni vefejného stravovani, mala ubytovaci
zafizeni, veterinarni zatizeni. Vyborna dostupnost MHD, jen 20 minut z Vaclavského
namésti. Velmi zajimava cena, nevahejte s prohlidkou!

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,85

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,05

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,80

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,80

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m? ]

5352 1 681,61 0,57 960,54
9 000 000

Nazev: Prodej pozemku 6 219 m2

Lokalita: Praha 5

Popis: Pozemek o velikosti 6219 m2 na Praze 5 - Lahovice.
Pozemek se nachdzi v bezprostiedni blizkosti pfivozu do Branika u Vltavy a
cyklostezky. Je zde moZzno zfidit zafizeni souvisejici se sportem a s vodnimi sporty.
Vyborna dopravni dostupnost z MHD - Strakonickd, nebo pfivozem z Branika..

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,15
moZznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00




vybavenost pozemku -
uvaha zpracovatele ocenéni -

1,05
1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
3 750 000 6219 602,99 1,20 720,83

Prodej pozemku 1 510 m2

Nazev:

Lokalita: Praha 6 - Praha 17

Popis: Nabizime ke koupi nestavebni pozemek o vymeéte 1.510 m2, ktery se nachdzi v Praze
17 - Repy mezi ulicemi Slanska, Zalanského a Zufanova.
Pozemek je v aktudln€ platném tizemnim planu vymezen jako ZMK - zeleni méstska a
krajinnd s nasledujicim vyuzitim:
Funkéni vyuziti:
Ptirodni krajinna zelen, skupiny porostl, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin,
zamérné zalozené plochy a linie zelené€ (parkové pasy), pobytové louky.
Doplitkové funkéni vyuziti:
Veftejné ptistupnd htisté prirodniho charakteru, détska hiisté, drobné vodni plochy,
drobna zatizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické
stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory a komunikace ucelové. Nezbytna
plosna zafizeni a liniova vedeni TV (pro uspokojeni potieb uzemi vymezené¢ho danou
funkci).
Vyjimeéné pripustné funkéni vyuziti:
Zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny. Parkovaci a odstavné plochy (pro
uspokojeni potieb tizemi vymezeného danou funkci). Komunikace vozidlové,
nadfazend ploSna zafizeni a liniova vedeni TV, stavby a zatizeni pro provoz PID.
Stavby a zafizeni pro provoz a tdrzbu (souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim).
Veskerém sité jsou na hranici pozemku. Pro blizsi informace nevéhejte kontaktovat
makléte nabidky.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,85 o

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,90

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m*] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m? ]
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1510 000 1510 1 000,00 0,77 765,00

Nazev: Prodej pole 14 710 m2
Lokalita: Praha 6
Popis: Nabizime k prodeji pozemek o vymére 14 710 m2. Atraktivni lokalita u sjezdu z
dalnice na Ruzyni. Pozemek je v katastru veden jako orna ptida.Cést pozemku se
vyhledové nachazi v izemnim planu ve funkéni plose OB, Cisté obytné uzemi , Velmi
vyhodna investice do budoucna
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,85
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,90
moZnost zastavéni poz. - 0,85
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m? ]
16 916 500 14 710 1 150,00 0,65 747,79
Zjisténa prumérna jednotkova cena 801,89 K&m’
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[ m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
ostatni plocha 522 800,00 417 600
Celkova vyméra pozemkii 522 Hodnota pozemki 417 600
celkem
REKAPITULACE OCENENI

IRekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek ¢&. 3822/1 315 705,60 K&
Vysledna cena - celkem: 315 705,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 315 710,- K¢

slovy: Ttistapatnacttisicsedmsetdeset K¢



ooV 4, Vv r

iSténa dle cenového predpisu
315 710 K¢

slovy: Ttistapatnécttisicsedmsetdeset K&

Cenaz

IRekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek 33822/1 417 600,- K¢
Hodnota pozemku 417 600 K¢
Obvykla cena
420 000 K¢
slovy: Ctyfistadvacettisic K¢
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Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Méstskym soudem Praha 2 - Spalend ¢. 2 ze
dne 3. 1. 1991 pod pofadovym c&islem 1465 pro zékladni obor EKONOMIKA - odvétvi CENY
a ODHADY se zvlastni specializaci odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 1622-54-2018 znaleckého deniku.
Znale¢né uctuji dle pfiloZzené likvidace na zdklad¢ dokladu.

V Praze dne 5.11. 2018

JiiKopecky

Meinlinova 312

190 16 Praha 9 —Kolod¢je
Mobil: +420 737 256 762
E-mail: odhadynemo@volny.cz

11



